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695.000 € 132 m? 3 2
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Descripcion

SANTA CATALINA, PALMA DE MALLORCA
ERSTBEZUG.

Nach Suden ausgerichtete, komplett renovierte, 132 m2-Wohnung mit Blick auf die Verge del Carme Kirche
und die Kathedrale.

In Palmas angesagtem Stadtteil Santa Catalina mit seinen zahlreichen Cafés, Restaurants und Boutiquen
und nur wenige Gehminuten vom Palma Sport- und Tennisclub (750 m), eleganter Einkaufsstralie Jaime ||
(600 m), Santa Catalina Markt (550 m) und dem malerischen und exklusiven Paseo Maritimo (800 m)
entfernt, kommt diese luxuriose Wohnung mit einer Wohnflache von 132 m2 zum Verkauf.

Die hochwertig ausgestattete, moderne 3 Schlafzimmer-Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines
1975 erstellten und im Jahr 2025/2026 aufwendig sanierten Mehrfamilienhauses mit Aufzug.

Dieses geraumige Design-Apartment wurde 2025 komplett entkernt und saniert: Alle Wandverkleidungen,
die Decke, Rohren, Leitungen, Fenster, Turen usw. wurden vollstéandig entfernt. Anschlielend wurden neue
Wasser-, Elektro- und Liftungsleitungen verlegt sowie gemauerte Trennwande in Massivbauweise errichtet
und verputzt. Schall- und Warmedammung wurden entsprechend dem mallorquinischen Klima angebracht.
Aullenwande wurden zweifach verstarkt.

Somit entstand eine komplett neue, moderne und gemitliche 3 Schlafzimmer Erstbezugswohnung mit
exquisitem Lichtdesign und einer Gesamtwohnflache von 132mz2. Skandinavischer Stil, helle und warme
Beige- und Grautdne, grof3er Flur, drei Schlafzimmer, zwei Badezimmer, ein geraumiges Wohnzimmer und
eine offene weilde, voll ausgestattete Kiiche im High-Tech-Stil und einer Kicheninsel. Eine ausschliel3lich
mit einheimischen Gewachsarten bepflanzte Loggia rundet das Ambiente ab.

Beide Schlafzimmer verfligen Uber gerdumige Einbauschranke in dezentem Grau mit LED-Beleuchtung
unter jedem Regal. Das Hauptschlafzimmer ist zusatzlich mit einem begehbaren Kleiderschrank
ausgestattet. Auch im Flur befindet sich ein Einbauschrank fur Oberbekleidung.

Es wurden ausschlieRlich natlrliche Materialien verwendet — darunter langlebige, abriebfeste und
atmungsaktive, doppelt verglaste Eichenholzfenster mit einer Holzdichte von 850 kg/m3 und hochwertigen
Scharnieren von Gretsch-Unitas. Alle 3 cm starken Fensterbanke bestehen aus edlem Naturstein Crema
Marfil; die Kichenarbeitsplatten wurden aus dem regionalen Naturstein Gris Zarci Beige gefertigt.

In allen Bereichen — mit Ausnahme von Kiche und Badern — wurde ein gebursteter und gedlter
Massivholzboden aus 20 mm starker dsterreichischer Eiche verlegt.

Das Gastebad ist mit einem Waschtisch und WC von Villeroy & Boch, einer ebenerdigen Grohe SPA-
Regenbrause, einer Duschkabine von Hlppe sowie einer Steinberg Hygienedusche ausgestattet.

Im Masterbad finden sich eine grof3zlgige, ebenerdige Grohe SPA-Regenbrause, eine
Dusch-Schwingttr von Hippe, ein doppelter Waschtisch von Villeroy & Boch, ein Bidet sowie ein WC.
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Die gesamte Badausstattung Uberzeugt mit hochwertigen Systemkomponenten von Geberit, Grohe, Villeroy
& Boch, stilvollen Armaturen von Steinberg, beschlagfreien, beleuchteten Hans Grohe Spiegeln,
Kosmetikspiegeln mit Beleuchtung, Fullbodenheizung und zahlreichen weiteren exklusiven Details. Die
Bader sind in hellgrauen Ténen gehalten und deckenhoch gefliest. Fir die Béden wurden grol3formatige
Feinsteinzeugfliesen in moderner Betonoptik gewahlt.

Eine zweifache Wasserfilterung sowie eine Enthartungsanlage (Das Leitungswasser ist auf Mallorca ist
extrem hart, “kalkhaltig”) sorgen fur glasklares, weiches Wasser. In der Kiiche stellt eine fest installierte
Umkehrosmose-Anlage reinstes Trinkwasser zur Verfigung.

Fur ein durchgangig angenehmes Raumklima sorgt das energieeffiziente WiFi-Inverter-Klimasystem von
Mitsubishi, das im Sommer kihlt und im Winter heizt.

Das gesamte Objekt ist mit modernster Smart-Home-Technologie ausgestattet. Im Flur und im Wohnzimmer
befindet sich je ein Steuerungs iPad, mit dem sich Licht, Heizung, Klimaanlage, Musik, TV, die Video-
Gegensprechanlage und vieles mehr komfortabel bedienen lassen. Alle Funktionen sind auch mobil via App
von unterwegs steuerbar.

Ein innovatives akustisches Raumkonzept wurde durch den Einbau von Fonestar-Deckenlautsprechern mit
breitem Abstrahlwinkel realisiert, das alle Raume mit exzellentem Klang erfiillt.

Ein rahmenloser 8K-QLED-TV mit Apple TV ist nahtlos in das Soundsystem integriert.

Somit erwartet den zuklinftigen Eigentimer ein Heimkino- und Klangerlebnis der Extraklasse.

Entfernung Flughafen Palma 12 km (17 min)

Eingangstire Dierre Panzertur VT5

Innentliren Madersan Lisa, glatte weif3e Innentiren
aus Massivholz mit Magnetverschllissen und unsichtbaren Scharnieren.

Tuar- und Fenstergriffe Hoppe Verona matt

Fenster Atmungsaktive Doppelglasfenster
aus Eiche mit Gretsch Unitas Scharnieren

Fensterbanke in allen Raumen Naturstein Crema Marfil

Boden in allen Raumen 20 mm massive Osterreichische Eiche
Gebdurstet und geolt

Kichen- und Badezimmer Béden Hochwertige Betonoptik Fliesen in GroRformat
FuBbodenheizung unter Fliesen in Smart-Home-System integriert
Badausstattung Steinberg, Grohe, Villeroy & Boch, Geberit, Bosch

Kiiche Kliche und Kiichenmdbel nach Mafl}
Schubladen mit Vollauszug & Softclose

Hochwertige Schranktliren und Schubladenfronten 18 mm, weiss glanzend mit Nolte Griffen
Klchenarbeitsplatten Gris Zarci Beige

Hochwertige Kiichen- Waschtrockner, Einbaugerate in Edelstahl:
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und Haushaltsgerate Backofen, Mikrowelle, Kiihlschrank, Geschirrspuler
Bosch Accent Line sowie der Induktions-Kochfeld mit integriertem
Abzugsmodul - alle von Bosch

Kichenausstattung Besteck WMF Sitello 60 Tig flir 6 Pers.
Riedel Performance Decanter

Stdlzle Lausitz Slanted Neck Wasserkaraffe 1L

Stolzle Lausitz Power Wasserglaser flr 6 Pers

Stolzle Lausitz Power Rotweinglaser flir 6 Pers

Riedel ,0" WeilRweinglas fur 6 Pers

Tafelgeschirr Rosenthal Fleurs Sauvages fir 6 Pers
Tafelgeschirr Rosenthal Fleurs des Alpes flir 6 Pers
Zusatzlich Servierplatten (div. Gréen) aus o. g. Serien.
Le Creuset Kochgeschirr Profi-Set 13 Teilig

Zwilling Messerblock Set 8 Teilig

Zwilling Korkenzieher

Kichenbrett aus massiv Olivenholz

Elektroinstallation Hager, Gira, Led Philips
Fonestar

Akustik Fonestar

Einbauschranke Nach Maf, Individuelles Design

Alle Regale mit eingebauter Led Beleuchtung

Warmwasser Warmwasserboiler Junkers 200 L,
in Smart-Home-System integriert

Wasseraufbereitung Zweifach Wasserfilter, Trinkwasserfilter durch
Umkehrosmose, Enthartungsanlage, in Smart-Home-System integriert

Loggia Bepflanzung Lavanda, Rosmarin, Hibiscus, Geranien etc
Loggia Pflanzen Bewasserung Automatische Bewasserung

in Smart-Home integriert

Klimaanlage und Heizung Wifi Mitsubishi System in allen Raumen
in Smart-Home integriert

Internet 1 Gbit/s Glasfaser

Nebenkostenpauschale (monatlich) ca. 85 €

Grundsteuer IBI (jahrlich) ca. 325

Mas datos

Aseos 1 Superficie util 135 m?

Balcon Puerta blindada

Ascensor Aire acondicionado (frio / calor)

Calefaccion Exterior
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